UCHWALA NR
RADY GMINY MASZEWO

zdnia __ wrze$nia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Maszewo na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Maszewo
na lata 2024 — 2028, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Maszewo.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVI1/142/17 Rady Gminy Maszewo z dnia 22 marca 2017 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Maszewo na
lata 2017 — 2022 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r. poz. ).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Maszewo

-




Zalacznik do uchwaty nr
Rady Gminy Maszewo
zdnia __ wrzeénia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MASZEWO NA LATA 2024 -2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Maszewo na lata
2024-2028 okresla podstawowe zasady i kierunki dziatania Gminy Maszewo w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy w tym okresie.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Maszewo;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Maszewo;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Maszewo na lata 2024-2028.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Maszewo w latach 2024-2028

1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Maszewo wchodzg lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych zgodnie z Ustawg.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Maszewo sklada sie z 9 lokali mieszkalnych, w tym 2 lokale
socjalne.

3. Szczegélowe zestawienie lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Fokulizcia .Pow1erzchmza Ogoélna ocena stanu
) | uzytkowa w m technicznego
1 Bytomiec 34 | 50,30 $redni
2 Gestowice 6/1 . 45,87 dobry
3 Gestowice 6/2 34,07 B dobry
4 Gestowice 6/3 . N 38,70 dobry
5 Gestowice 11/6 ] 45,50 dobry




| 6 | Granice19 46,00 dobry
7 Maszewo 64/1 75,74 zadowalajacy
8 Rzeczyca 14 N 53,60 zadowalajacy
9 Rzeczyca 16 95,95 dobry

4. Prognozuje si¢ utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali jako nadajacych sie do
zamieszkania w latach 2024-2028.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie planu remontéw i modernizacji budynkéw bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali okreslane beda na biezaco
gtéwnie w oparciu o aktualne wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw, instalacji
1 przewodoéw realizowanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22024 . poz. 725, 843).

3. W latach 2024-2028 plan remontow i modernizacji budynkow bedzie realizowany
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania, w oparciu o przeprowadzone przeglady
oraz mozliwosci finansowe Gminy Maszewo. Gmina nie przewiduje przeprowadzenia remontow
kapitalnych lokali mieszkalnych, zaklada si¢ prowadzenie na biezgco napraw i konserwacji
w oparciu o zalecenia ujete w przegladach.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1. Celem Gminy Maszewo jest umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wlasno$¢ przez ich
najemcow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Maszewo odbywa sie w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145) oraz na podstawie uchwaly nr XV/87/16 Rady Gminy Maszewo z dnia
28 kwietnia 2016 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Maszewo (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 1018) i uchwaty nr XV/88/16 Rady
Gminy Maszewo z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie okre$lenia wysokosci i warunkow udzielania
bonifikat przy sprzedazy nieruchomoéci bedacych wilasnoscia Gminy Maszewo (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2016 r., poz. 1019).

3. W latach 2024-2028 prognozuje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych.




Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do zbilansowania wplywow z czynszow
z wydatkami na biezaca eksploatacje i remonty, ktore zapewnilyby samowystarczalnosé¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowe;.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wehodzacego w sktad gminnego
zasobu z tytutu najmu ustala Woéjt na podstawie zarzadzenia.

3. Ustala sig¢ nastg¢pujace czynniki obnizajgce stawke bazowsg czynszu:
1) lokal bez dostgpu do wody i kanalizacji w lokalu — obnizka o 10%;
2) lokal bez tazienki — obnizka o 10%:
3) lokal bez WC — obnizka o 10%;

4) lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka 10%
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie o 20%;
2) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 20%
5. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6. Aktualizacja czynszu jest wprowadzana nie czes$ciej niz raz w roku na podstawie art. 8a Ustawy.

7. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemce, stawka czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie.

8. Nie przewiduje si¢ mozliwosci udzielania dodatkowych obnizek czynszu w stosunku do
najemcow o niskich dochodach.

9. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacyjnych niezaleznych
od wlasciciela, tj. oplat za dostawg energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr
nieczystosci statych i plynnych. Opfaty te beda pobierane przez gmine tylko w wypadku,
gdy korzystajacy z lokalu nie bedzie mial zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawcg ustug.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W6jt Gminy Maszewo.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Maszewo winno polegaé¢ w szczegdlnosei na:
1) zapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mieszkaniowego zasobu;
2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji mieszkaniowego zasobu;

3) utrzymaniu mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem.




3. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nast¢pujacych zrodet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) srodki z budzetu gminy;
3) srodki pozyskane ze zrodel zewngtrznych.

2. W przypadku wystapienia roznicy pomigdzy dochodami z najmu a faktycznymi kosztami
utrzymania, zostanie ona pokryta ze srodkow wiasnych gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne

1. Gmina prowadzi¢ bgdzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.

2. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
bedg ksztattowaly si¢ w zaleznosei od mozliwosci pozyskania dodatkowych Zrédet finansowania.

3. Wydatki biezace na pokrycie remontéw mieszkan oraz budynkow beda corocznie okreslane
w uchwale budZetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.

4. Ustala si¢, ze koszty biezacej eksploatacji w latach 2024-2028 bedg stanowily 30%
zarezerwowanych w budzecie wydatkow na prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;j.

5. Ustala sig, ze koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-2028 bedg stanowily 30% zarezerwowanych
w budzecie wydatkéw na prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;j.

6. Dopuszcza si¢ zmiang proporcji wydatkow okreslonych w ust. 4 1 5 w zaleznosci od aktualnych
potrzeb.

7. Wydatkow inwestycyjnych w latach 2024-2028 nie przewiduje sie.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
nalezy dazy¢ do racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego oraz nalezy sprawowaé biezacy nadzoér nad
terminowoscig regulowania optat czynszowych. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ remontow
kapitalnych budynkoéw i lokali mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ koniecznosé¢ zapewnienia lokali
zamiennych najemcom na czas remontow.



Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania

dotychczasowych najemcoéw wykupem mieszkan.

Inne dzialania Gminy Maszewo, majace na celu zaspokajane potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow, beda realizowane poprzez ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej
w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo mieszkaniowe oraz popieranie wszelkich form

budownictwa mieszkaniowego.




